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Informacje wprowadzajace

Data sporzgdzenia 2020-02-26
Typ jednostki Inna
Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go migjsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do | wg zalgeznika nr 1 (jednostka inna)
sprawozdania

Nazwa firmy Spoidzielnia Mieszkaniowa

Siedziba . | Wojewédeztwo Opolskie, Powiat Prudnik, Gmina Prudnik, Miejscowo$é Prudnik

Adres Wojewodztwo Opolskie, Powiat Prudnik, Gmina Prudnik, Ulica ul.Kard Wyszyfiskiego, Numer domu 1a,
Numer lokalu , Miejscowo$é Prudnik, Kod Pacztowy 48200, Poczta Prudnik

PKD 68322

Identyfikator KRS 0000086445; NIP 7550006709

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzaciji)

Srodki trwale | wartosci niematerialne i prawne o wartoéci przekraczajacej 3.500 zt amortyzowane sg metoda
liniowa, poczawszy od miesigca nastepnego po oddaniu do uzytkowania. W przypadku komputeréw, drukarek i
innego sprzetu technicznego o wartosci ponizej 3500 zt amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w
momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Stawki amortyzacyjne ustalane sg wedlug przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci danegoe $rodka trwatego. Inne skiadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania diuzszym jak rok i warto$ci mieszczacej sie w przedziale od 50 zt do 3500 zf zalicza sie
materialow i cdpisuje w koszty w momencie oddania do uzytkowania. Dia tych skladnikéw prowadzona jest
ewidencja ilosciowa.

Ewidencja szczegdtowa materialdw prowadzona jest w magazynie ilosciowo( modut GOSPODARKA
MAGAZYNOWA), a w dziale ksiegowosci llosciowo — wartosciowo. Na dzien nabycia zapasy materialow
ewidencjonowane sg wg rzeczywistych cen zakupu obejmujgcych podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu, a
przy wycenie rozchodu stosuje sie metode FIFO.

Ewidencia szczegdtowa towardw ( lokale mieszkalne do zbycia ) prowadzona jest w systemie FK, w cenach
nabycia. Koszly poniesione w zwigzku z przygotowaniem tych lokali do zbycia zwiekszajg ich wartosd,
natomiast koszty sprzedazy obcigzajg koszty okresu w ktérym zostaly poniesione.

Naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych dla naleznosci
zagrozonych nieéciggalnoscig, przy czym dla naleznosci dotyczacych lokali wiasnosciowych i wyodrebnionych
odpis dokonywany jest w wysokosci 35 % zadiuzenia, chyba

ze indywidualna ocena sytuaciji diuznika uzasadnia utworzenie odpisu w kwocie wyzszej.

Rezerwy wycenia sie w wiarygodnie oszacowanej wielkosci , przy czym dla rezerw na $wiadczenia
pracownicze stosuje sie metody aktuarialne.
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Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg tworzone jezeli ich wartosé jest znaczgca.
Inwestycje krotkoterminowe w postaci Swiadectw efektywnosci energetycznej ( tzw. biate certyfikaty) wyceniane
sg wediug ceny rynkowej.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy bruto prezentowany w rachunku zyskoéw i strat ustatany jest jako suma zysku ze sprzedazy
obejmujgcy dziatainos¢ operacyjng Spétdzielni tj. eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, wynajem lokali
uzytkowych i dzierzawa terenow, wynajem migjsc parkingowych, ustugi konserwatoréw, dostawa mediow (
energia cieplna, gaz i woda ), sprzedaz materiatéw i towardw , wynajem lokali mieszkalnych, koszty utrzymania
gruntéw niezabudowanych itp.Wynik na sprzedazy obejmuje takze pozytki z czesci wspdlnych.

Do wniku na sprzedazy dodawany jest nastepnie wynik dziatalnosci pozostatej operacyjnej { przychody minus
koszty ) oraz wynik na dziafalno$cii finansowej. Ze zwgledu na prezentaje wyniku na eksploatacii i utrzymaniu
nieruchomosci { GZM ) w rachunku ciagnionym do zysku brutto dodawny jest wynik na GZM przeniesiony z
roku poprzedniego. Zysk brutto po skorygowaniu o podatek dochodowy ( czesc biezgca i odroczona ) oraz
wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci przenoszony na rok nastepny staje sie wynikiem finansowym
netto tzn. nadwyzkg lub stratg bilansowa w rozumieniu art.75 i 90 ustawy prawo spoldzielcze, podlegajaca
decyzji Walnego Zgromadzenia.

Whynik finansowy netto nie uwzglednia pozytkéw o ktérych mowa w art.5 ust.1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje bilans i rachunek zyskéw i strat oraz informacje dodatkjows, sporzadzone
zgodnie z zal.nr 1 do ustawy o rachunkowosci, przy czym rachunek zyskow i strat sporzadzony jest w wersji
poréwnawczej,

Spéidzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale oraz rachunku przeptywow pienieznych, poniewaz jej
sprawozdanie nie podlega badaniau w trybie art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosai.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzane jestw zti gr.

W zwigzku z wydaniem przez Komitet Standardow Rachunkowoscii stanowiska w sprawie wykazywania przez
spotdzieinie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku
finansowego, w sprawozdaniu finansowym wprowadzono pozycje uszczegdtowiajace uwzgledniajgce specyfike
dziatalnosci spétdzielni.

Zgodnie z wytycznymi Komitetu Standardéw Rachunkowoséci powotanymi wyzej Spéidzielnia wybrata do
stosowania wariant sporzgdzania rachunku zyskéw i strat w ktorym wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi ( wynik na nieruchomosciach ) ujmuje sie w rachunku ciggnionym, tj. wynik przeniesiony z
roku poprzedniego koryguje odpowiednio zysk brutto uzyskany za rok obrotowy. Tak ustalony zysk brutto po
uwzglednieniu podatku dochodowego oraz wyniku na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci w wysokosci
podlegajace]j przeniesieniu na rok nastepny staje sie zyskiem netto.

Wynik na eksploatacji nieruchomosci prezentowany jest w ukiadzie :

ajnadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (+) - suma dla wszystkich nieruchomosci

b)niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci ( - ) - suma dia wszystkich nieruchomosci

Ustalone wyniki nie stanowig nadwyzki bilansowej i przenoszone sg do bilansu jako rozliczenia
miedzyokresowe .

W ramach uszczegotowienia w bilansie w pozycji naleznosci i zobowigzan wyodrebniono kwoty dotyczace
rozrachunkow z tyt.oplat za uzywanie lokali ( fgcznie mieszkalnych i uzytkowych).

Stan $rodkow funduszu remontowego w bilansie prezentowany jest jako suma stanéw funduszu
poszczegbinych nieruchomosci tj. suma standw dodatnich w pasywach bilansu jako wyodrebniony Fundusz
specjalny, a suma standw ujemnych w aktywach bilansu jako wyodrebniona pozycja rozliczen
miedzyokresowych (,Niedobor funduszu remontowego” ) odpowiednio dtugo i krotkoterminowych. Stan
funduszu w przekroju poszczegoinych nieruchomosci prezentowany jest w czesci il Informacji dodatkowe;j —
~Dodatkowe informacje i objasnienia” . Podobnie prezentowane sg wyniki z eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci. W bilansie pokazane zostaly w ujeciu calej Spéidzielni tzn, suma nadwyzek oraz suma
niedobordw jako wyodrebnione pozycje rozliczett migdzyokresowych odpowiednio w aktywach i pasywach
bilansu.
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Pozostale

Rokiem obrotowym Spéfdzielni jest rok kalendarzowy. Sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest na koniec
roku obrotowego, a na koniec kazdego miesigca sporzadzane jest zestawienie obrotéw i sald kont ksiegi
giéwnej.

Spéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe komputerowo z wykorzystaniem Zintegrowanego Systemu
Informatycznego DOM- &, na podstawie licenciji udzielonej przez Sacer s.c. z Gdyni ul.Waszyngtona 34/36.
Ksiega giéwna, wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci prowadzona jestw module FK |, a
wymagane ustawg ksiggi pomocnicze w odrebnych modutach ( CZYNSZE, KASA, BANKI, SRODKI TRWALE.
MAGAZYN, POZOSTALA SPRRZEDAZ, REJESTR VAT).

System ochrony danych wprowadzenych do kisag rachunkowych obejmuje automatyczny zapis w macierzy
dyskowej o wysokiej niezawodnos$ci. Ponadto kopie zapasowe danych sporzadzane sg na dwéch niezaleznych
serwerach w tym jeden poza siedzibg Spéldzielni.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw dzatalnosci w ukiadzie rodzajowym oraz wedlug migjsc ich
powstawania. Podstawowe miejsca powstawania to eksploatacja zasobow mieszkaniowych i mienia
osiedlowego, eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawy terendéw, eksploatacja ptatnych parkingéw, lokale
mieszkalne w najmie, legalizacja i wymiana wodomierzy, administracja ogoina i zarzad, administracja
techniczna, grupa konserwatorow, transport, media wedtug rodzajéw, dziatalnosé kuturalno-o$wiatowa, pozytki
i pozostata sprzedaz.

Szczegdtowa ewidencja kosztow i przychodéw eksploataciji zasobow mieszkaniowych oraz gospodarki
funduszem remontowym prowadzona jest w uktadzie poszczegdlnych nieruchomosci w odrebnym moduile
KOSZTY.

Roéznice pomigdzy kosztami zakupu mediéw, a wniesionymi na ich poczet zaliczkami, na koniec roku
obrotowego przenoszone sa na konta rozliczeniowe i prezentowane w bilansie odpowiednio Jjako naleznoci
lub zobowigzania.

Lokale mieszkalne przejete od dtuznikéw w drodze licytacji komorniczej ujmowane sg w ksiegach jako towary.
Grunty niezabudowane pozostajgce w dyspozycji Spéidzielni prezentowane sa w bilansie Jjako srodki trwale.
Srodki finansowe wylozone przez Spéldzielnig na zrealizowanie inwestycji ( $rodki trwate ) na gruntach
przeniesionych na odrebng wiagnosc, ktére podlegajg zwrotowi przez wiascicieli lokali prezentowane sgw
bilansie jako inne naleznosci. Czegéc tych inwestycji, ktéra dotyczy lokali spotdzielczych ujmowana jest jako
srodek trwaly.

Pozytki z czesci wspdinych nieruchomosci sg ksiggowane na biezgco jako przychody poszczegoinych
nieruchomosci po uzwglednieniu naleznego od nich podatku dochodowego i na podstawie art.5 ust.1 ustawy o
spdidzielniach mieszkaniowych nie stanowig nadwyzki bilansowej podlegajgcej podziatowi przez Walne
Zgromadzenie.

Analizy finansowe

Bilans BILANS SM 2019 r.(Bilans) Zatgcznik nr 1
Rachunek zyskéw i strat | RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 2019 r.(Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy) Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeptywdow
pienigznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

[ Informacja dodatkowa [ IDSM2019.pdf Zatgcznik nr 3)
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Spéidzielnia Mieszkaniowa

2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

BILANS SM 2019 r. (Zatacznik nr 1)

e HERE
a) grunty {w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)

- 1 Koszty zakoﬁczonych prac ,0
tozwojowych
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 9 607,53 14 034,09
4, Zaliczki na wartosci niemateriaine i 0,00 0,00
prawne

1364 429,41 |

"1 392 268,40

b) budynki, lokale i obiekty inzynierit
ladowej i wodnej

16 883 162,56

16 941 465,77

1.0d Jednostekpoquanych

¢} urzgdzenia techniczne i maszyny 224 283,69 174 969,82
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e} inne srodki trwale 80 262,19 62 512,25
2. Srodki trwate w budowie 24 810,08 1158 310,10
3. Zaliczki na srodkl trwa{e w budowm 0,00 12 116,00

© 3. Od pozostalych jednostek
e

1 Nleruchomosu

0,00
2. Qd pozostalych jednostek, w kidrych 0.00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00

’ 2 Wartoém mematerlalnel prawne

. udzm%y lub akqe

finansowe
N —

- udma’fylub akqe

0,00
- inne papiery wartos$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0.00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00

fi nansowe

.udz|a}y|ubakcje

0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00

- inne papiery wartogciowe

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Data wydruku: 2020-03-23
ul.Kard Wyszyniskiego 1a

48-200 Prudnik
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Informacje wprowadzajace

Data sporzadzenia 2020-02-26
Typ jednestki Inna
Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go migjsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do ;| wg zatacznika nr 1 (jednostka inna}
sprawozdania

Nazwa fimy Spétdzielnia Mieszkaniowa

Siedziba . | Wojewodztwo Opolskie, Powiat Prudnik, Gmina Prudnik, Miejscowoéé Prudnik

Adres Wojewddztwo Opolskie, Powiat Prudnik, Gmina Prudnik, Ulica ui.Kard Wyszyriskiego, Numer domu 1a,
Numer lokalu , Miejscowosé Prudnik, Kod Pocztowy 48200, Poczta Prudnik

PKD 68322

Identyfikator KRS 0000086445; NIP 7550006709

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzaciji)

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne 0 wartosci przekraczajacej 3.500 zi amortyzowane sg metodg
liniowa, poczawszy od miesigca nastepnego po oddaniu do uzytkowania. W przypadku komputerdw, drukarek i
innego sprzetu technicznego o wartosci ponizej 3500 zt amortyzacja dokonywana jest jednorazowo w
momencie oddania tego sprzetu do uzytkowania. Stawki amortyzacyjne ustalane sg wediug przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci danego srodka trwatego. inne sktadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania dtuzszym jak rok i wartosci mieszczacej sie w przedziale od 50 zt do 3500 zt zalicza sig
materiatow i odpisuje w koszty w momencie oddania do uzytkowania. Dla tych skiadnikéw prowadzona jest
ewidencja ilosciowa.

Ewidencja szczegdlowa materiatow prowadzona jestw magazynie ilosciowo( modut GOSPODARKA
MAGAZYNOWA), a w dziale ksiggowosci flosciowo — wartosciowo. Na dzien nabycia zapasy materiatow
ewidencjonowane sa wg rzeczywistych cen zakupu obejmujacych podatek VAT niepodiegajacy odliczeniu, a
przy wycenie rozchodu stosuje sie metodg FIFO.

Ewidencja szczegoliowa towaréw ( iokale mieszkalne do zbycia ) prowadzona jest w systemie FK, w cenach
nabycia. Koszty poniesione w zwigzku z przygotowaniem tych lokali do zbycia zwiekszajg ich wartosc,
natomiast koszty sprzedazy obcigzajg koszty okresu w ktérym zostaty poniesione.

Nalezno$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty z uwzglgdnieniem odpisow aktualizujacych dla naleznoéci
zagrozonych nie$ciggalnoscia, przy czym dla naleznosci dotyczacych lokali whasnosciowych i wyodrebnionych
odpis dokonywany jestw wysokosci 35 % zadluzenia, chyba

ze indywiduaina ocena sytuacii diuznika uzasadnia utworzenie odpisu w kwocie wyzsze).

Rezerwy wycenia sie w wiarygodnie oszacowane] wielkosci , przy czym dla rezerw na $wiadczenia
pracownicze stosuje sig metody aktuarialne.
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Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 tworzone jezéli ich warto$¢ jest znaczaca.
inwestycje krétkoterminowe w postaci $wiadectw efektywnosci energetycznej ( tzw. biate certyfikaty) wyceniane
sg wediug ceny rynkowej.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy bruto prezentowany w rachunku zyskow i strat ustalany jest jako suma zysku ze sprzedazy
obejmujaca dziatalnosé operacyjng Spotdzielni . eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, wynajem lokali
uzytkowych i dzierzawa terenéw, wynajem miejsc parkingowych, usiugi konserwatoréw, dostawa mediow (
energia ciepina, gaz | woda ), sprzedaz materiatow i towaréw , wynajem lokali mieszkalnych, koszty utrzymania
gruntdw niezabudowanych itp.Wynik na sprzedazy obejmuje takze pozytki z czgsci wspolnych.

Do wniku na sprzedazy dodawany jest nastepnie wynik dziatalnosci pozostale] operacyinegj ( przychody minus
koszty ) oraz wynik na dziatalnoécii finansowej. Ze zwgledu na prezentaje wyniku na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci ( GZM ) w rachunku ciagnionym do zysku pbrutto dodawny jest wynik na GZM przeniesiony z
roku poprzedniego. Zysk brutto po skorygowaniu o podatek dochodowy { czesc biezgca i odroczona )y oraz
wynik na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomoséci przenoszony na rok nastepny staje sie wynikiem finansowym
netto tzn. nadwyzka lub stratg bilansowg w rozumieniu art.75 i 90 ustawy prawo spéidzielcze, podlegajaca
decyzji Walnego Zgromadzenia.

Wynik finansowy netto nie uwzglednia pozytkéw o ktérych mowa w art.5 ust.1 usiawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuije bilans i rachunek zyskow i strat oraz informacje dodatkjowa, sporzadzone
zgodnie z zatnr 1do ustawy o rachunkowosci, przy czym rachunek zyskow i strat sporzadzony jest w wersji
pOrGWNawcze).

Spotdzielnia nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale oraz rachunku przeplywow pienieznych, poniewaz iei
sprawozdanie nie podlega badaniau w trybie art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosSci.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jestw ziigr.

W zwigzku z wydaniem przez Komitet Standardow Rachunkowoscii stanowiska w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku
finansowego, w sprawozdaniu finansowym wprowadzono pozycje uszezegotowiajgce uwzgledniajace specyfike
dziatalnosci spotdzielni.

Zgodnie z wytycznymi Komitetu Standardéw Rachunkowosci powotanymi wyzej Spotdzielnia wybrata do
stosowania wariant sporzadzania rachunku zyskéw i strat w ktorym wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi ( wynik na nieruchomosciach ) ujmuje sie w rachunku ciagnionym, tj. wynik przeniesiony z
roku poprzedniego koryguje odpowiednio zysk brutto uzyskany za rok obrotowy. Tak ustalony zysk brutto po
uwzglednieniu podatku dochodowego oraz wyniku na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci w wysokosci
podlegajace) przeniesieniu na rok nastepny staje sig zyskiem netto.

Wynik na eksploatacii nieruchomosci prezentowany jest w ukiadzie :

a)nadwyzka 2z eksploatacii i utrzymania nieruchomoséci (+) - suma dia wszystkich nieruchomosci

b)niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( -)-sumadia wszystkich nieruchomosci

Ustalone wyniki nie stanowig nadwyzki bilansowej i przenoszone £3 do bilansu jako rozliczenia
miedzyokresowe .

W ramach uszczegotowienia w bilansie w pozycji naleznosci | zobowigzan wyodrgbniono kwotly dotyczace
rozrachunkéw z tyt.optat za uzywanie lokali ( tacznie mieszkalnych i uzytkowych).

Stan $rodkéw funduszu remontowego W bilansie prezentowany jest jako suma stanow funduszu
poszczegdinych nieruchomosci tj. suma stanow dodatnich w pasywach bilansu jako wyodrebniony Fundusz
specjalny, a suma stanéw ujemnych w akiywach bilansu jako wyodrebniona pozycja roziiczen
miedzyokresowych { ,Niedobor funduszu remontowego” ) adpowiednio diugo | krotkoterminowych. Stan
sunduszu w przekroju poszczegolnych nieruchomoséci prezentowany jestw czesci |l Informacii dodatkowej —
_Dodatkowe informacie i objasnienia” . Podobnie prezentowane sgwyniki z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. W bilansie pokazane zostaly w ujeciu cale] Spoidzielni tzn. suma nadwyzek oraz suma
niedoborow jako wyodrgbnione pozycje rozliczef miedzyokresowych odpowiednio w aktywach i pasywach
bilansu.
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Spdidzieinia Mieszkaniowa 2019-12-31 Data wydruku: 2020-03-23

Pozostate

Rokiem obrotowym Spoétdzielni jest rok kalendarzowy. Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest na koniec
roku obrotowego, a na koniec kazdego miesiaca sporzadzane jest zestawienie obrotow i sald kont ksiegi
gidwnej.

Spobidzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe komputerowo z wykorzystaniem Zintegrowanego Systemu
informatycznego DOM-5, na podstawie licenci udzielonej przez Sacer 8.C. Z Gdyni ul. Waszyngtona 34/36.
Ksiega gldwna, wg sasad okreslonych w ustawie © rachunkowosci prowadzona jest w module FK,a
wymagane ustawg ksiegi pomocnicze W odrebnych modutach ( CZYNSZE, KASA, BANKI, SRODK!I TRWALE.
MAGAZYN, POZOSTALA SPRRZEDAZ, REJESTR VAT).

System ochrony danych wprowadzonych do kisag rachunkowych obejmuje autoratyczny zapis W racierzy
dyskowe] o wysokiej niezawodnosci. Ponadto kopie zapasowe danych sporzadzane sgna dwéch niezaleznych
serwerach w tym jeden poza siedziba Spotdzieini.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje kosztow dzatalnosci w ukiadzie radzajowym oraz wediug miejsc ich
powstawania. Podstawowe migjsca powstawania to eksploatacja zasobow mieszkaniowych i mienia
osiedlowego, eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawy terenow, eksploatacja piatnych parkingow, lokale
mieszkalne w najmie, legalizacja i wymiana wodomierzy, administracja ogolna i zarzad, administracia
techniczna, grupa konserwatoréw, transport, media wediug rodzajow, dziatalno$¢ kuturalino-o$wiatowa, pozytki
i pozostata sprzedaz.

Szczegblowa ewidencja kosztow i przychodow eksploatacji zasobow mieszkaniowych oraz gospodarki
funduszem remontowym prowadzona jest w uktadzie poszczegéinych nieruchomosci w odrebnym module
KOSZTY.

Réznice pomigdzy kosztami zakupu mediow, a wniesionymi na ich poczet zaliczkami, na koniec roku
obrotowego przenoszone sana konta rozliczeniowe | prezentowane w bilansie odpowiednio jako naleznosci
lub zobowigzania.

Lokale mieszkalne przejete od diuznikew w drodze licytacji komornicze] ujmowane sgw ksiegach jako towary.
Grunty niezabudowane pozostajace w dyspozycii Spétdzieini prezentowane sg w bilansie jako grodki trwate.
Srodki finansowe wylozone przez Spbidzielnig na zrealizowanie inwestycii arodki trwate ) na gruntach
przeniesionych na odrebng wiasnose, ktore podiegaja zwrotowi przez wiascicieli lokali prezentowane sgqWw
bilansie jako inne naleznosci. Czese tych inwestycji, ktéra dotyczy jokali spoidzielczych ujmowana jest jako
$rodek trwaty.

Pozytki z czgSc wspolnych nieruchomosci sa ksiggowane na biezaco jako przychody poszczegdinych
nieruchomosci po uzwglednieniu naleznego od nich podatku dochodowego i na podstawie art.5 ust.1 ustawy 0
spoidzielniach mieszkaniowych nie stanowig nadwyzki bilansowej podlegajgce] podziatowi przez Walne
Zgromadzenie.

Analizy finansowe

Bilans BILANS SM 2019 r.(Bilans) Zatacznik nr 1
Rachunek zyskow i strat RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 2019 r.(Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy) Zatacznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeplywow
L:}ienieznych

Dodatkowe informacie i objasnienia

Wformacja dodatkowa i IDSM2019.pdf( Zatgcznik nr 3 . ‘]
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Spéidzieinia Mieszkaniowa 2019-12-31 Data wydruku: 2020-03-23

BILANS SM 2019 r. (Zatacznik nr 1)

I Koszty zakoficzonych prac 0,00 T 0,00

rozwojowych
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 9 607,53 14 034,08
4. Zaliczki na wartosci niemateriaine i 0,00 0,00
prawne

a) grunty (w tym prawo uzytkowama T 1 36 429.

1392 268,40
wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii 16 883 162,56 16 941 465,77
ladowej | wodnej
@) urzadzenia techniczne i maszyny 224 283,69 174 969,82
d) Srodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 80 262,19 62 512,25
2. Srodki trwate w budowie 24 810,08 1158 310,10

3 Zallczkl na srodk; trwale W budowne 0,00 12 116,00

10d Jednostekpoquanych ) ' o B 0,0 o 0,00

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3 Od pozosta!ych Jednostek 0,00 0,00

TESTHEeL
1N1eruchomoécn T B ' B 0,00

’ 2 Wartoém mematenalne i prawne 0,00 0,00

Sodziay b akde 000l 000

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00
ﬁnansowe

_udz'aw |ub akcje Rt . Rl Eivkhslal 0,0 6,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dlugoterminowe akiywa 0,00 0,00

f nansowe

: udzralylub akcje S il o ‘00 s 500
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe akiywa 0,00
finansowe
4 Inne mwestyqe d{ugotermlnowe 0,00 0,00
it i S : :"f

97779, =

o
e iy
1 Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku 0,00 6 460 00
dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 654 880,75 0,00
- w tym niedobor funduszu remontowego 2 654 880,75 0,00

- do 12 miesigcy

1 Materialy 82 444,40
2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4, Towary 112 490,26 251 818,67
' 5 Za|ICZkI na dostawy 14 044,08 34 088,73

- powyzej 12 miesigcy

 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00

-do 12 mlesr;-cy

50142286,

520 741,32

: d) dochodzone na drodze sadowej 0,00

- w tym z tyt. oplat za uzywanie lokalii 496 767 44 512 274,65
media
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) 2 tytutu podatkéw, dotacji, cet, 36 981,00 0,00
ubezpieczen spotecznych | zdrowotnych oraz i
c) inne 36 614,00 43 387,44
0,00

- udmalylubakcje ,00 ] 0.00»
- inne papiery wartoéciowe 0.00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. {wersja: 5.3.108.39)
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Spotdzielnia Migszkaniowa

2019-12-31

Data wydruku; 2020-03-23

2 Rt
- udziaty lub akcje

i

0,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczkKi 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00

"~ drodki pienigzne w kasie i na 1412168 66 225,48
rachunkach

- inne $rodki pienigzne 4 512 893,44 4 240 442,80

- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

5

1. Niedobar z eksploatadji | utrzymania 124 235,72 64 581,98
nieruchomosci

2. Niedobdr funduszu remontowego 1 580 376,30 126 638,01

3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 372 019,11 400 108,56
- C.Nalezne wplaty na kapitat (fundusz ) 0,00 0,00
podstawowy
* D. Udzialy wiasne 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module

FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.108.39)
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Spoidzielnia Mieszkaniowa 2019-12-31 Data wydruku: 2020-03-23

"1, Fundusz udzialowy T " 151 500,41 159 271,26

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 522 553,64 1042 999,41
3. Fundusz wk{adow budowlanych 98589711,09 10 293 910,69
e L L Gk : ST GEa B
- Fundusz zasobowy 7. 741 281,36 7 792 767,54
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartodci 0,00 0,00
emisyjnej) nad wartoécignominalng udizaiéw
(akcji)
ill. Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: 490 228,36 490 228,36
- Z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
" V. Pozostate kapitaly (fundusze} 0,00 0,00
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa ( statutem 0,00 0,00
spéiki )
- na udziafy i akcje 0,00 0,00
" V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
T VI Zysk (strata) netto 483 231,98 549 526 47
1. Rezerwa z tytqu odroczonego podatku } . 0,0 o o 0.00
dochodowego

- dtugoterminowa 518 786,32 484 950,29
- krétkoterminowa 102 121,86 59 596 82
- d{ugoterm:nowe T . .00 T ,0

- kroikotermmowe 0,00 0,00

1Wobeclednostekpowazanych : ' 0,00 T 000

2. Wobec pzoostatych jednostek, w 0,00 0,00
ktarych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

) edi oyczki g e R 500 : 5,00
b) z tytuiu emisji diuznych papieréw 0,00 0,00
wartosciowych
’ ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

i ; L i 2 i
- do 12 mlesnacy 0,00 0,00
- powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
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Spétazielnia Mieszkaniowa

2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

Seeha]

f‘. ﬁ%@é@%ﬁ e

%é

¢) inne zobownazama finansowe

-do 12 miesiecy, W tym .

- do 12 mles1ecy o
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
a) kredyty i poZyczkl .00 0,00
b) z tytulu emisji dluznych papierdw 0,00 0,00
wartosciowych
0,00

EREA e i sretati et
3 067 504,69

3111 102,35

So

a) Zakladowy Fundusz Swnadczen
cialnych

- 2 tyt. optat za uzywanie lokali i media 1 929 910,63 1892 242,17

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) 2 tytutu podatkow, cet, ubezpieczefi i 185 778,95 165 636,79

innych dwiadczen

h) z tytulu wynagrodzen 10 914,52 14 283,98

|) mne 433 402,62 713 390,97

b) Fundusz remontowy

400 671 21

-d{ugotermmowe - 539 922 64
- krétkoterminowe 80 887,31 58 498,31
3. Nadwyzka z eksploatacjii utrzymania 192 894,83 205 117,36
nieruchomosci
Prudnik, dnia 26.02.2020 .
Osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych Zarzad
Dorota Dzugaj-Kosior Ryszard Wroblewski ~ Zygmunt Trojniak

Dokument podpisany elektronicznie
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Spétdzielnia Mieszkaniowa 2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 2019 r. (Zatacznik nr 2)

T-od jednostek powmzanych

Stan za rok 2018

" 1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym : 17 672 066,38 17 022 087,87
" a) Przychody z optat za lokale 8 142 918,76 8 069 997,57
" I. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$é dedatnia, zmnigjszenie - wartos¢ ujemna) -23 343,27 -44 688,60
* [1l. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki 1 096 948,66 954 854,12

" V. Przychody netto ze sprzedazy towarow i matenah‘)w

. Amortyzacla

248 595 00

201 973, 23

421,09

256 647,62

: a) nadwyzka z eksploatacu i utrzymania meruchomoécl

" ). Zuzycie materialow i energii 7 509 974,82 7 208 726,94
" 1lt. Usiugi obce 1 680 308,73 1 306 732,09
" IV. Podatki i opfaty, w tym: 2 901 640,36 2589 146,98
" - podatek akcyzowy 0,00 0,00
"V, Wynagrodzenia 2082 375,12 1920 891,89
* V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 482 154,92 447 015,20
' - emerytaine 195 645,51 184 024,88
" Vil. Pozostate koszty rodzajowe, w tym : 3 587 584,19 3607 907,22
* - fundusz remontowy 3357 121,65 3372 847,55
" Vil Wartoéé sprzedanych towaréw | materiatow 145 160,29 421,00
* [X. z poz. B przypada na koszty eksploatacii i utrzymani nieruchomosci 8 209 385,03 7 830 987,69

38 158.92]

b) medobér z eksploataql | utrzymama nieruchomosci

IZysk z tytulu rozchodu mef nansowych aktywow trwatych

-1 04 625,09

21 503 76

498614

’ IV Inne przychod

" {l, Dotacje 2 730,00 15 671,99
* Ik, Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych 73 951,27 121 612,06
y operacyjne 101 080,94

316 928,41

0,00

E . Strata z tytu{u rozchodu mef nansowychaktywdwtrwalych 0,00
“ 1|l Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych 94 985,91 94 677,36

" |I. Inne koszty operacyjne

87 786 54

252 848 96

" 1. Dywidendy i udziw zyskach, w tym: ' 000 %.0
* a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
* b} od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangaZzowanle w Kapitale 0,00 0,00
" 11, Odsetki, w tym: 162 512,99 189 092,12
" - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
" [II. Zysk z tytutu rozehodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. {wersja: 5.3.108.30) Strona 11



Spétdzieinia Mieszkaniowa 2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

. | stan za rok 2019

Stan za rok 2018

* - wjednostkach powigzanych

. Odsetkl wtym

0,00 0,00
" IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 4 818,63 11 988,36
0,00 0,00

2 541,03

6%

a) nadwyzka z eksploatacy i utrzymama meruchomoéc:

" 407,02

" - dia jednostek powigzanych 0,00 0,00

" 11, Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

" - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

" 1II, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 2 887,56 1 883,93
IV Inne

0,00

: i
205 117,36

" 27 060,07

b} niedobdr z eksploatacjii utrzymania nieruchomosci

"1 Podatek dochodowy dot. pozostale; dzm}alnoécu

-64 581 88

64725.00|

-121 577,57

117 111,00

* 2. Podatek dochodowy dot. GZM 5 410,00 3 957,00

L Pozostale obownazkowe zmmejszema zysku ( zwu%kszema straty}

a) nadwyzkazeksploatacp i utrzymama meruchomoéa

0,00

192 894,83

205 11735

b) niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Prudnik, 26.02.2020 r.

Osoba, kidrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Dorota Dzugaj-Kosior

Dokument podpisany elektronicznie

Ryszard Wréblewski

-124 235,72

Zarzad

-64 581 08

Zygmunt Trojniak
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INFORMACJA DODATKOWA

Zalacznik nr 3

do sprawozdania finansowego za rok 2019

CZESC I1 DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

{. Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych érodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia
oraz stan na koniec roku obrotowego, a dia majatku amortyzowanego - podobne stany i tytuty zmian
dotychczasowego umorzenia ( amortyzacji) przedstawiono w ponizszych tabelach .

A ) ZMIANY W SRODKACH TRWALYCH

Tresé Grunty 0:’::’:'::2{;3‘:1:2; Maszyny i urzgde Srodki transp. Inne $rodki trw Razem
Wartosé brutto
Bilans otwarcia 1858 438,71 31145 021,80 668 023,64 147 243,57 378 553,58
Zwigkszenia 1214 041,09 85738,18 32220,00
Zmniejszenia 69 336,06 6313,00 6 824,00

Bilans zamknigcia

267,70

Umorzenie

Bilans otwarcia 466 170,31 14 203 556,03 493 053,82 147 243,57 316 041,33
Zwigkszenia 27 571,29 690 966,49 3642431 14 470,06
Zmniejszenia 38795825 6 313,00 6 824,00
Bilans zamknigcia 493 741,60 523 162,13 147 243,57 323 687,39

14 506 564,27

Warto$¢ netto nx BO

Warto$é netto na BZ {

Al') SRODKI TRWALE W BUDOWIE

Tresé

Bifans otwarcia

Zwickszenia

Zmniejszenia

Bilans zamknigeia

budowie

Srodki trwale w

1158 310,10

201 099,23

1334 599,27

Wykazane w tabeli A zmian Srodkow trwatych zwigkszenia dotycza odplatnego nabycia
wynikaja z przenoszenia majatku na odrgbng wiasnosé.
lokali wraz z udziatem w nieruchomogciach wspdlnych
77,81 zt oraz

trwatych, natomiast zmniejszenia
W zwiazku z przenoszeniem na odrgbng whasnosé
w roku 2019 zmniejszeniu ulegfa bilansowa wartos¢ budynkéw i budowli o kwote 581.3

wartos¢ gruntéw wiasnych o kwotg 267,70 2.

Powierzchnia mieszkan wraz z piwnicami

1.565,25 m?, audziatéw w gruncie 1.380,86 m®.

B ) ZMIANY W WARTOSCIACH NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH

srodkdéw

przeniesionych na odrgbng wiasno$¢ w tym okresie wynosi

Tresé

Koszty zakoficzonych
prac rozwojowych

Wartoéé firmy

niematerialne i

Inne wartodci

prawne

Razem

Warto$¢ brutte

Bilans otwarcia

1

36 843,79

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Bilans zamknigcia

Umorzenie

Bilans otwarcia

122 809,70 §:

Zwigkszenia

7026,56 |

Zmnigjszenia

Bilans zamknigcia

Warteié netto na BO

Warte$é netto na BZ




2. Spéldzielnia nie dokonywata w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych warto$é aktywow trwatych .
3. Spotdzielnia nie prowadzi prac rozwojowych oraz nie posiada wartoscei firmy .
4. Warto$é gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni przedstawiano w ponizszej tabeli

zmiany w ciggu roku
L.P. Tytul stan pa poczgtek roku stan ::kl;oniec
zwigkszenie Zmniejszenie
1 2 3 4 5 5
powierzchnia (m?) 133 579 133 579
1 grunty Prudnik -
wartosé (z1) 4933 181,62 4933 181,62
powierzchnia (m*) 2183 2183
2 grunty Biala
wartosé {zh) 152 876,00 152 876,00
powierzchnia (m?) 1050 1050
3 grunty Lgcznik
warto$¢é (z1) 35 007,00 35 007,00
‘ 812

Warto$é gruntéw w Bialej i w Laczniku zostata zaktualizowana w pazdzierniku 2017 r. i jest podstawg
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Wwnoszonej od roku 2018. W przypadku gruntow
w Prudniku podana wartosé nie stanowi podstawy opfaty rocznej za wieczyste uzytkowanie. Wartosc¢ ta
zostala ustalona we wlasnym zakresie. Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw w Prudniku wnoszona
jest wedtug wartosct gruntdw z roku 1994.

5. Spoldzielnia nie posiada $rodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy,
a grunty uzytkowane na podstawie umowy o oddanie w wieczyste uzytkowanie wykazane zostaty w
sprawozdaniu jako érodki trwale ( A All la bilansu ). Spdldzielnia uzytkuje grunt stanowiacy
wlasno$é Gminy Prudnik o pow. 115 m? oddany jej w nieodplatne uzytkowanie w roku 201 1r.

Spétdzielnia nie posiada zadnych papieréw wartosciowych i praw finansowych.

Wielkos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosel, zwigkszenia, wykorzystanie i zmniejszenia

oraz stan na koniec roku obrotowego ujeto w tabeli ponizej. Odpisy zostaty dokonane zgodnie z art.35
b ust.1 pkt 3 i 4 ustawy o rachunkowosci.

Stan na pierwszy Stan na ostatni
TYTULY drzied roku Zwickszenie | Wykorzystanie | Rozwigzanie dzied roku
obrotowego obrotowego
1 2 3 4 5 6

1. Wartodé¢ nalezno§ci gléwnej art.35b, ust.1 pkt 3 937 350,71 30 660,74 108 954,11 4332049 835 736,85
A. LOKALE MIESZKALNE 723 381,97 48 79737 105 60724 43 320,49 623 251,61
B. LOKALEUZYTKOWE 213 968,74 1 863,37 3346,87 212 485,24
2. Wartoéé nalesmodei stanowiacych réwnowarte$é kot
podwyiszajycych roszezenie, tj. kosuty sadowe, zasgdzone odsetki, jtd. 213 770,37 4721273 45 679,56 3544941 179 854,13
art.35h, ust.1 pkt 4

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu i liczbie akeji - nie dotyczy Spétdzielni.

9. Dane o strukturze funduszy wiasnych Spétdzielni, a takze stany na poczatku roku obrotowego
zwiekszenia, wykorzystanie oraz stany koficowe tych funduszy podano w tabeli ponizej.



Fundusz wktadéw mieszkaniowych

159 271,26

0.3

Stan na poczatek roku . X . Stan na koniec roku
L.p. Tytuly Zowigkszenie Zmniejszenie
kwota % kwota %
1 2 3 4 5 8 7 8
Ia Fundusz ndzialowy 717161,385 151 509,41 0,8

w tym przeniesienia na OW

(] 1042 999,41 520 445,77 522 553,64 2,8
w tym umorzenie wkladdw 2028677
500 159,00

526

i

Ic Fundusz wkiaddw budowlanych netto 10 293 910,69 9,00 394 199,60
w tym umorzenic wkiadow 312 980,18
w tym przeniesienia na OW

e

8121942

922 407,22

xﬁg o i
10573 774,14
EER EERmY tpiee

1. | Fundusz zascbowy 394 100 000,00 151 486,18 7 741 281,36 41,2
tym przeznaczenie nadwyzki bilansowej 100 000,00
wmorzenic praws wieczystego uzytkowania 27770,15
umorzenie majatku sfinans.z f.zasobowego 123 716,03

490 228,36

Fee)

9a. Sfinansowanie zasobéw mieszkaniowych poszczegdlnymi funduszami zawarto w tabeli:

WARTOSC BUDYNKOW NA 31.12.2019 r.,

SFINANSOWANIE

L & i 3
Biata ul. Rynek 1- 968 335,67 556 978,78 411 356,89 641925 232 110,49 | 17282715 411 356,89
Lacznik ul Robotnicza 1 14 197,96 9295,18 4902,78 4902,78 4902,78
Lacznik ul. Robotnicza 10 340 845,94 166 048,19 174 797,75 131 459,51 43 338,24 174 797,75
Lacznik ul Robotnicza 2 18 594,44 1104393 7 550,46 7 350,46 7 550,46
%acznik ul Robotnicza 4 42 871,22 28 147,59 14 723,63 14 723,63 14 723,63
Egeznik ul.Robotnieza 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prudnik ul Batorego 32-34 234 995,95 164 241,87 70 754,08 70 754,08 70 754,08
Batorego43-45 /Powst.§1.1 271 159,65 128 595,83 142 563,82 76 810,87 65 752,93 142 563,82
ul.Bonczyka 10-16 146 698,30 65 471,35 8122695 8122695 8122695
ul.Bonczyka 2-8 160 952,36 75 893,57 85 058,79 85 058,79 85058,79
ul.Bozka 1-11 237 797,68 111 770,50 126 027,18 126 027,18 126 027,13
ul.Bozka 2-4 83 973,75 38333,30 45 640,45 4564045 4564045
ul.Cybisa 10-12 181 055,85 86 109,04 94 946,81 94 946,81 94 946,81
ul.Cybisa 14-16 6785773 32 128,54 35729,19 35729.19 3572919
ul.Cybisa 2-4 178 318,08 85 637,73 92 680,35 785748 84 822,87 92 680,35
ul.Cybisa 6-8 159 015,20 7495491 84 060,29 84 060,29 84 060,29
ul. Damrota 2-10 147535825 | 55623529 919 122,96 321376,05 484 593,68 | 11315323 919 122,96
ul Kotlataja 13-15 241957,27 169 659,76 7229751 7229751 7229751
ul Kombatantow 18-32 730 519,43 409 489,43 321 030,00 314 234,41 6795,59 321 030,00
ul.Kombatantéw 2-16 746 259,41 356 431,67 389 827,74 16 081,84 373 745,90 389 827,74

3



WARTOSC BUDYNKOW NA 31122019 r. SFINANSOWANIE

ul. Kombatantéw 34-40 25176723 137 974,71 113792,52 |=: 107 488,20 6 304,32 113 792,52

ul Korfantego 1-11 20679808 | 12711721 | 16968087 || 826134 161 419,53 169 680,87
ul Korfantego 13-15 13768943 | 611m3 | Tesis1l [ | 87287 67785,54 76 518,11
ul Korfantego 14-24 35207101 | 16181262 | 19025929 || 913822 181 121,07 150 259,29
ul Korfantego 2-12 41265308 | 18646243 | 22619065 | 226 190,65 226 190,65
ul Kosciuszki 36-44 51667774 | 29199119 | 224 686,55 224 686,55 224 686,55
ul Kosciuszki 54-36 9203962 | 6127825 | 3076137 2617068 | 459069 | 3076137
ul Kosciuszki 58-60 20 809,14 10 156,52 10 652,62 353665 711597 10 652,62
ul Koseiuszki 62-64 94772,17 | 5313414 | 4163803 3880521 | 283282 | 4163803
ut Koziotka 14-20 19427529 | 8237422 | 111901,07 111 901,07 111 901,07
ulKoziotka 1-7 170 487,58 | 76094,78 94 392,80 25024,37 69 368,43 94 392,80
ul Koziotka 2-12 42157865 | 19401511 | 227563,54 $486.23 21907731 237 563,54
ul Koziotka 9-15 22412627 | 9992877 | 12419750 10968372 | 1451378 | 12419750
ul Ligonia 1-11 10108303 | 4386690 | 5721613 518294 54 033,19 57216,13
ul. Ligonia 13-19 16845291 | 7414462 | 9430829 94308,29 94 308,29
ul Lwowska 1-3 19712370 | 10387878 | 9324492 93 244,92 93 244,92
ul.Eangowskiego 13-13 8081390 | 3744604 | 4336786 4336786 43 367,86
ul Langowskiego 1-7 221152,11 | 101942,55 | 119209,56 119 209,56 119 209,56
ul E.angowskiego 17-19 7673958 | 3589611 40 843,47 4084347 40 843,47
ul Langowskiego 21-23 105993,03 | 4762910 | 5836393 5836393 58 363,93
ul Langowskicgo 2-8 17750497 | 8292658 | 9466839 94 668,39 94 668,39
ul Langowskiego 9-11 8044653 | 4151193 | 4793460 47 934,60 47 934,60
ul Miyfiska 53 24284071 | 16661864 | 7622207 6033089 | 1588218 | 7622207
ul Nowa 16-22 32460993 | 15313012 | 17147981 171 479,81 171 479,31
ul Piastowska 14-16 12157289 | 5658190 | 64990,99 2649573 | 3849526 | 6499099
ul Piastowska 28-32 40839331 | 26768391 | 14090940 9511743 | 4579187 | 14090940
ul Piastowska 36 36171879 | 19213252 | 16958627 169 586,27 169 586,27
ul Plac Wolnosei 9 24797887 | 16894620 | 7903267 7555538 | 347729 | 7903267
ul Powstaficow 81.3-5 20677607 | 14725365 | 69522,42 $446709 | 1505533 | 6952242
ul Rostka 14-20 9006024 | 4040828 | 496519 4965196 49 651,96
ul Rostka 2-12 25300632 | 11999353 | 13310279 133 102,79 133 102,79
ul Skowrofiskiego 17 24767060 | 13541937 | 11225123 106639,10 | 561213 | 11225123
ul Skowrotiskiego 19 45126926 | 24956746 | 20170180 201 701,30 201 701,80
ul. Skowroskiego 21 18354164 | 20994822 | 17359342 12 067,01 161 526,41 173 593,42
ul Skowroriskiego 22 42869443 | 22554625 | 203 148,18 203 148,18 203 148,18
ul.Skowrofiskiego 23 278046,64 | 15141979 | 12662685 126 626,85 126 626,85
ut Skowronskiego 25 28379009 | 15398184 | 12980825 7048,10 122 760,15 129 808,25
ul.Skowroniskiego 58-60 10072543 | S1359,19 | 5836624 58 366,24 58 366,24
ul.Skowrofiskiego 6-16 1652012,54 | 66969770 | 98321484 5695952 | 92625532 983 214,34
ul Skowrofiskiego 62-68 11529796 | 4805126 | 67246,70 67246,70 67246,70
ul.Skowrofiskicgo 70-76 12803083 | 5563336 | 7239747 7239747 7239747
ul Skowronskiego 78-84 14550092 | 6113852 84 362,40 84 362,40 84 362,40
ul.Smolki 2-12 269 165,13 | 11645265 | 15271248 152 712,48 152 712,48
ul Smolki 1-3 13508062 | 6008676 | 75002386 75 002,86 75 002,86




WARTOSC BUDYNKOW NA 31.12.2019 r. SFINANSOWANIE
ul.3zpitalna 1-3 54 534,38 33041,99 2149239 i 16 104,71 538768 2149239
ul.Szpitalna 2-12 61604838 | 39685745 | 21919093 _l 219 190,93 219 190,93
ul. Wojska Polskiego 10 203 197,55 | 11813242 8506513 | 85 065,13 85065,13
ul. Wojska Polskiego 11 27745552 | 16025192 | 11720360 117 203,60 117 203,60
ul Wojska Polskiego 12 197 963,21 114 976,28 82 986,93 82 986,93 82 986,93
ul.Wojska Polskiego 1-8 108621168 | 567683,81 | 51852787 11290,06 50723781 518 527,87
ul.Wojska Polskiego 9 27325534 | 23143983 41 815,51 41815,51 41 815,51
ul, Wyszynskiego 10-16 339961,04 | 20923228 | 130728,76 130 728,76 130 728,76
ul Wyszytiskiego 1-7 333077,80 | 20369120 | 129386,60 6 083,83 123 302,77 129 386,60
ul. Wyszyhskiego 17-23 392378,02 | 19794080 | 19443722 | 350518 190 932,04 194 437,22
ul. Wyszyniskicge 18-24 208013,88 | 181152,80 | 116861,08 5092,31 111 768,77 116 861,08
ul. Wyszynskiego 26-32 41389765 | 256578,52 | 157319,13 157 319,13 157319,13
ul. Wyszynskiego 2-8 343906,82 | 205954,11 137952,71 121 608,87 | 16343,84 | 13795271
ul. Wyszytiskiego 9-15 461288,03 | 27103525 | 190252,78 241069 187 842,09 190 252,78
41

10. Zysk brutto stanowiacy nadwyzke przychodéw z eksploatacji lokali uzytkowych i mieszkalnych ( z

uwzglednieniem wyniku na GZM za rok poprzedni), miejsc parkingowych, dzierzawy terenow,
sprzedazy lokali przejetych w licytacjach komorniczych, sprzedazy usfug, a takze przychodow
pozostatych operacyjnych i finansowych nad kosztami tych dziatalnosci wynidst 622.026,09 zi, a po
skorygowaniu o podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie 70.135 zI, i wynik na GZM
przenoszony ha rok nastgpny w kwocie 68.659,11 zt zamknat rok 2019 nadwyzkg bilansowa netto w
wysokosci 483.231,98 zi.
Nadwyzika ta pozostaje w dyspozycji Walnego Zebrania. Zarzad proponuje przeznaczy< tg kwotg na:
zasilenie funduszu zasobowego w celu uzyskania $rodkéw na ewentualne przejecia lokali w
licytacjach komorniczych 100.000 z, wykonanie wiat $mietnikowych 100.000 zi, sfinansowanie
dziatalnosci spoteczno-o$wiatowe] ( $wietlica ) 5.000 z}, a pozostatg czesé w kwocie 278.231,98 zt
na zasilenie funduszu remontowego Spétdzielni.

11. Dane o stanie rezerw i celu ich utworzenia oraz zmiany zawarto w ponizszej tabeli. Rezerwy na
$wiadczenia emerytalne i podobne zostaly oszacowane wg metody aktuarialnej.

Rezerwy Stan na poczatek okresu Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec okresu
Rezerwa z tyt. odroczonego
podatku dochodowego
Rezerwy na Swiadezenia 554 547,11 125 957,89 59 596,82 620 908,13
pracownicze
Pozostale rezerwy

12. Spotdzielnia nie posiada zobowiazan dtugoterminowych.
13. W roku obrotowym nie powstaly zadne zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotdzielni.
14. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow

przedstawiono w ponizszych tabelach.

A) ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE



Lp. Tytuly rozliczen Stan na BO Zwickszenia Zmniejszenia Stanna BZ
1. ubezpieczenia majatiowe 200 073,02 206 505,00 201 399,66 205 578,36
2 abonament LEX Delta 1 770,47 5301,34 5 304,68 1 767,13
3. prenumerata 25%6,77 5136333 531461 264549
4. przeglady elekiryczne i budowlane ( S-letnie ) 25 966,60 12 983,30 12 983,30
5. niedobét na wymianie wodomierzy 162 307,33 3130241 131 004,92
6. podatek VAT do rozliczenia 5 767,36 62 745,93 59015,82 949747
1628,01 10 346,66 343223 854244
W 09,-.7. . g 1

B} ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Lp. Tytuly rozliczen Stan na BO Zwigkszenia Zmniejszenia Stanna BZ
1. | nadwyzki bilansowe na sfinansowanie kosztéw 38021,35 48 000,00 13 265,41
2. | dofinansowanie i nieodpiatne otrzymanie 8T 97310,85 507123
3. | przychody z oplat na pokrycie przysziych kosztow 323 837,32 108 741,94
. | wynagrodzenie - bezumowne korzystanie z gruntéw 2323513

15. W roku obrotowym 2019 nie wystapity skiadniki aktywow i pasywow wykazywane w wigcej jak

jednej pozycji bilansu.
Nazwa pozycji kwota wg Kksigg Prezentacja w bilansie *
_ oA °SJ: AKTYWA AV.2 | AKTYWABIV.2 | PASYWAB.IIL3b
Fundusz remontowy { niedobor) -48 671,25
kwota 2 654 880,75 1 580 376,30 4 186 585,380
* Nadwyzka sumy aktywow nad pasywami oznacza saldo ujemne funduszu
16. Fundusz remontowy w ukladzie nieruchomosci przedstawia sig nastepujgco:
Svmbal Nieruchomogel Ponierachnia o1.of?msr. Sﬁﬁmx fne wplywy »5;;:; o 31.?3;:13;9.-.
1 2 3 4 5 s 7 8 4478
I | Wojska Polskiego 112 9183,58 80166134 | 19490826 2517233 | 22008059 4302324 -624 603,99
I Kard SuWyszyiskicgo 1-23 7602,96 .188679,09| 16255846 1983000 | 18239755 6558985 71 871,39
L | Koligtaja 13,15 922,10 9301900 | 2030417 193135 2223552 208,38 -73592,76
V| Pasiowska 1416 891,39 4203391 14 547,55 627814 | 2082569 531249 57547,11
V| Kosciuszki 36-44 3 064,70 175 12591 66 093,37 736172 73655,09] 1514766 233 633,34
VI | Rard StWyszyiiskiego 2-32 1022492 23057941 | 21443514 3001104 | 24444608 | 82308084 |  -34805525
VI | Sepitalna 2,4,6.8.10.12 429493 47166739 | 8945396 1360472| 1030$8,68| 10816831 47677702
VIT | Szpitalna 1-3 Koseiuszd $4-64 413525 949435 85 699,18 1326321 9896239 1889725 70570,79
X | Kombawntow2-16 434960 a249336) 9279005 1175657| 10454662 | 1971933 527320,65
X | Kombatantow 13-32 4352,70 370 196,51 9163846 1286435 | 10450281 1129775 463 401,57




Symbol Nieruchomosei P"""iﬁ;‘fh“ia 01.013.2)191'. (;;Eg M funewplyy w?;?lzv?y wyf(?ltgi.m sL122015r,
XTI | Rombatantow 34-40 2169,20 20977515 | 4542674 669003 | s211877| 1154757 250 344,35
Xl | Powstaicdw S11-5 Batorego 43+ |5 470 09 3870096 | 5368476 18389,07) 7207383 8279,97 25092,00

XL | Batorego 32-34 1 057,70 23092082 2225734 315549]  2541333|  65101,60|  -270609,09
XIV | Skowroiiskiego 17-19 3300,77 108437,53] 6903748 022284 7926032 1484125 -44 018,46
XV | Skowrofskicgo 21-23 5 803,80 20467204 | 12434296 1525949 | 13960225 | 32335352 2092087
X Igig‘mia 1319, Skowrorisklego 38- | g 4 3 23840833 | 209541,82 26234,58 | 23577640 9570824 .98 340,17
XVIL | Ligonia I-11.Korfantcgo [3-13 4360,10 8304944 | 9298670 1189532 | 10488202 48383388 139 547,58
XVIIL | W. Korfantego 1-11 3270,00 20408191 |  69194,83 omn12|  78s4195| 2183538 350 788,48
XX | & Smolkd 212 Ks Koziolka 9- 5 450,00 713 14647 114 125,68 1662555 | 13075123[  24597,71| 60699295
XX A Smolki 13 1090,00 97965921 2305186 312752 2617938 3880,32 120 264,98
XX | Ks. K. Kozioika -7 2 180,05 12548447 | 4706392 552062| 5259354 $ 664,00 167 41401
KXW | Ks. K. Koziolka 2-20 5 451,40 24986725 | 11633885 wenT| 13096257] 1862534 -137 530,02
XXl | Nowa 16-22,Bozka -11 5441,90 3858069 | 11672251 1423748 | 13095999 |  33224,19 59 155,11
XXIV | Bozka 2-4, Bonczyka 2-16, Rostka
2.20, Langowskiego 17 1306340 4975880 | 27971092 33886281 31359720) 90065018  -636 811,78
XXV | Langowskiego 3-23 4360,80 150774011 9389952 102139 | 10492091 1595421 -61807,31
XXVL | Cybisa2-16 434393 1283m334] 9317987 1112266 10430253 | 443 408,51 467 479,32
XXVIL | Robotaicza 1-5 1082,55 2615602 2330084 2907,08| 2670792 2058266 -20030,76
XXVIL | Robotnicza 10 2433,15 6350645 | 5249639 728922|  s978561| 23230925|  -23603009
XXIX | Piastowska 28-36 342187 14895672 | 5808767 o7l 7990a78] 2167362 20727788
xxx &E’)ﬁﬁﬁf §714,83 15067740 | 18637505 | 2338248 | 20075753 | 2902868 340 406,25
XXX | Skowrofskiego 22 2167,10 15985722 4627102 ssa108|  s200200] 5558287 156 366,45
0L | Miyhska 33 1115,58 4987578 | 2098781 548081 | 2646862 3729953 -60°706,69

YKL | Plas Wolnodei 3 157741 6853599 | 2876531 g4se82| 3722413 214311 103 617,01

XKLV | Lwowska 1-3 £ 088,00 10547146 | 2361250 257704| 26190441 1490636 116 755,04

XXXVI | Skowrofiskiego 6-163,16b 4 740,80 31583322 9997297 1384755 | 11382052 4270860 386 945,05

XOXVIL | Damrota 2-10 279247 18766501)  4088802]  2328466|  6417268] 1972258 232 115,11

XXXV | Rynek 1-9 4519,37 10493536 | 7479094 | 3092953 | 10572047| 5355508 157 100,75
SUMA 15689570 .126638,01 | 3250043,18| 49953696 | 3758580,14} 368061390 -48 671,77

17. Na dzieh 31.12.2019 r. Spéldzielnia posiada zobowigzania warunkowe z tytulu naliczonych
i zawieszonych oplat za usunigcie drzew wynikajace z decyzji Starosty Powiatu Prudnickiego oraz
Burmistrza Prudnika, ogélem w kwocie 258.565,22 zk. Zgodnie z decyzjami termin uiszczenia opfat
zostat odroczony na okres 3 lub 4 lat od wydania zezwolenia na wycink¢ drzew oraz krzewdw
i uptywa dla kwoty 127.705,00 zi w roku 2021, a dla kwoty 28.730,00 z w roku 2023. Termin

wymagalnosci zobowiazafi w kwocie 102.130,22 zt uplyngt w dniu 31.12.2019 r.
W roku 2019 Spéldzielnia nie udzielata zadnych porgezen i gwarangji.

18. W sprawozdanin finansowym Spéldzielni nie wystapity pozycje wycenione w wartosci godziwej.

19. Na dzies bilansowy stan rachunkéw VAT opiewal na kwote 2.221,83 zt.




IL

1.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw wykazane w rachunku zyskow i strat w wysokosci
17.672.066,38 zt dotycza podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni. Dziatalnosc ta obejmuje
eksploatacje lokali mieszkalnych, eksploatacj¢ lokali uzytkowych i dzierzawe terendw, wynajem
miejsc parkingowych oraz dostaw¢ mediow i pozostala sprzedaz operacyjng. Przychody te
odpowiadaja  wysokosci  naliczonych  optat z  tytulu  uzywania mieszkain  wraz
z zaliczkami na dostawe mediéw (odpowiednio skorygowanymi po rozliczeniu ), czynszom najmu
i dzierzawnym oraz innym przychodom uzyskiwanym w zwigzku z eksploatacjg majgtku Spoldzielni.
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw w kwocie 248.595 zt dotyczg sprzedazy lokali
mieszkalnych przejetych od dluznikow w postepowaniu egzekucyjnym.

Strukture uzyskanych przychodéw operacyjnych przedstawiono w ponizszej tabeli .

1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 8096 843,58 45,18
2. {Eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzawa terendw 825 092,09 4,60
3. | Wyngjem lokali mieszkalnych 4 501,26 0,03
4. | Wynajem miejsc parkingowych 146 863,25 0,82
5. |Pozytki 46 075,18 0,26
6. |Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza 4 466,01 0,02
7. | Dostawa energii ciepingj 5778 582,10 32,25
8. | Dostawa zimnej wody 2357430,14 13,15
9, | Dostawa gazu 81 684,61 0,46
10. | Pozostata sprzedaz 330 528,16 1,84
11. ]Sprzedaz ustug konserwatordw 0,00 0,00
12. | Sprzedaz towaréw i materialéw 248 595,00 1,39
EM

Rachunek zyskéw i strat kalkulacyjny — nie dotyczy Spétdzielni.

W roku obrotowym nie wystapily nieplanowane odpisy umorzeniowe (amortyzacyjne) odnoszone w
cigzar kosztéw pozostalych operacyjnych .

Spéldzielnia nie dokonala w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych warto$§¢  zapasow
o ktorych mowa w art.35 ust. 3 ustawy.

Spéldzielnia nie prowadzila w roku obrotowym dziatalnosci, ktérej nastgpnie zaniechano jak réwniez
przewidywanej do zaprzestania w roku nastgpnym.

. Zestawienie przychoddéw i kosztéw dot. roku obrotowego wg poszczegélnych rodzajow dzialalnosei

przedstawia tabela ponizej.



Rodzaj dzialalnosci Przychody Koszty Wynik
1. | LOKALE MIESZKALNE* 8301 960,94 | 8261 968,30 39 992,64
2. |POZYTKI 46 075,18 11 998,71 34 076,47
RAZEM GZM: 8348 036,12 | 8273 967,01 74 069,11
3. |ENERGIA CIEPLNA 5778 582,10 | 578020447 -1622,37
4, |ZIMNA WODA 2357 430,14 | 2357 641,59 211,45
5. |GAZ 81 684,61 81 684,61 0,00
RAZEM MEDIA: 8217 696,85 | 8219 530,67 -1 833,82
6. |LOKALE UZYTKOWE | TERENY 825 092,09 616 327,29 208 764,80
7. | LOKALE MIESZKALNE - NAJEM 4 501,26 4 191,56 309,70
8. | MIEJSCA POSTOJOWE 146 863,25 77 304,00 69 559,25
9. |POZOSTALA SPRZEDAZ 330 528,16 326 288,64 4 239,52
10. | SPRZED. TOWAROW ( lokale mieszk. ) | 248 595,00 154 274,62 94 320,38
RAZEM DZIALALNOSC GOSPODARCZA: 1555 579,76 | 1178 386,11 377 193,65
11. | DZIALALNOSC SPOL.WYCH. 4 466,01 4 466,01 0,00
12. fnif:TTQQNWEST' I POZOSTALY 18 417,33 -18 417,33
13. | FINANSOWA 167 331,62 5 429,49 161 902,13
14. | POZOSTALA OPERACYJNA 307 113,16 278 000,81 29112,35
RAZEM POZOSTALA DZIALALNOSC : 478 910,79 306 313,64 172 697,15
OGOLEM BRUTTO : 18 600 223,52 { 17 978197,43 | 622 026,09
podatek dochodowy 70 135,00
OGOLEM NETTO : X X 551 891,09
w tym:
WYNIK NA GZM X x 68 659,11
NADWYZKA BILANSOWA X X 483 231,98

* 7 uwzglednieniem wynikéw przeniesionych z roku poprzedniego ( BO)

6a. Wynik na GZM w ukladzie nieruchomosci przedstawiono w tabeli na nastepnej stronie.




PRZYCHODY

010120191 KOSZTY OPLATY POZYTKI WK

A B C D A+C+D-B
[ | Wojska Polskiego 1-12 -17 076,93 22433631 21269711 £ 13767 25 675,78
L | Kard.StWyszynskiego 123 1497,77 185 433,14 175 131,12 139,02 -8 665,23
HL | Kolataja 13,15 789,42 2382932 20 002,50 253,69 -4362,55
IV | Piastowska 14-16 1522,53 1293827 13 274,74 1859,00
V| Kosciuszki 36-44 467820 79 574,74 76417,77 785,48 -7 049,69
VI | Kard St Wyszyhskiego 2-32 352283 23407299| 22538842 736,67 -11470,73
VIL | Szpitalna 2.4.6,8,10,12 -16.005,14 98 781,67 92 789,76 838,49 .15 158,56
VII | Szpitalna 1-3 Kosciuszki 54-64 325,01 103 620,06 99 964,14 501,57 282934
X | Kombatantdw2-16 12 711,68 94 378,77 94 208,80 70,34 12 612,05
X | Kombatantw 18-32 5540,77 102618,14 96 457,52 38120 238,65
Xt | Kombataniéw 34-40 1030,79 45 400,01 5171633 7347,11
XIL | Powstancow SI. 1-5 Batorego 43-45 10 476,55 50919,70 51482,59 1346,99 12 386,43
XU | Batorego 32-34 -1382,49 2713823 23592,14 1811,12 3 117,46
XIV | Skowrofiskiego 17-19 6 503,52 68913,05 66 593,21 1399,12 5582,80
XV | Skowrofiskiego 21-23 11511,15 12899680 | 127367,07 362,19 10 243,61
XVI | Ligonia 13-19, Skowroniskiego 58-84 18771,38 22181496 |  222609.73 509697 24 663,12
XVIIL | Ligonia 1-11,Korfantego 13-15 10 806,61 107 697,81 99 754,40 1880,90 4744,10
XVHL | W. Korfantego 1-11 4039,38 78 305,27 75 468,00 3378,79 4581,40
XX | A Smolki 2-12, Ks Koziotka 9-15 6 171,50 13019720 | 12897927 594145 10 895,02
XX 1A Smolkil-3 4345,63 25 549,92 2415322 818,96 3767,89
XXI {Ks K. Koziofka 1-7 5 156,00 44 896,29 4876527 637,71 9 662,78
XXIL | Ks. K. Koziolka 2-20 5 107,53 12031279 12712074 440,57 3357,05
XX | Nowa 16-22,Bozka 111 16 378,95 12553180 | 12224475 2135 1311325
XV Eﬁgﬁi’i’ig’,ﬁfﬁk& 2-16, Rostka 2-20, 27288,96 307952911 30296668 413,93 22 716,66
XXV | Langowskiego 9-23 1432993 1516032 110977,58 461272 1475991
XXVL | Cybisa2-16 321292 11287675 | 11737026 0,00 1280,59
XXVIL | Robotnicza 1-5 832,11 22 599,61 18 105,10 40320 492342
XXVII | Robotnicza 10 -3883,94 53883,05 46491,78 0,00 1127521
XXIX | Piastowska 28-36 1073,39 69559,61 64 300,28 607,03 357841
XXX | W. Korfantego 2-24, .angowskicgo 2-8 14130,96 19885225 | 19574823 3 165,55 14 192,49
XXXI | Skowrofiskiego 22 121506 53591,99 5277447 280,31 175227
XKXXIL | Miyfiska 53 -6 260,52 2974620 28 936,10 1326,19 574443
XXX | Plac Wolnosci 3 1644,04 30689,58 27 476,67 701,42 867,45
XXXIV | Lwowska 1-3 465,00 28430,87 30 604,62 20,59 2659,34
XXXVI | Skowrofiskiego 6-16a,16b 727827 108 021,41 £08 751,33 199,80 $207,99
XXXVIE | Damrota 2-10 2 974,78 40441,35 4082742 901,39 426224
XXXV | Rynek 1-9 2311,77 94 110,44 7421933 52,80 .17526,54
SUMA | 14053538 360827090 | 349572945 40 665,18 68 659,11
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7. Koszty poniesione w roku 2019 na wytworzenie we wlasnym zakresic $rodkow trwatych
w budowie wyniosty 293,08 zl. Odsetki i réznice kursowe nie wystapity,

8. Odsetki i roznice kursowe dotyczace towardw i kosztu wytworzenia produktéw — nie dotyczy SM.

9. W trakcie roku obrotowego poniesiono nastgpujace nakiady dotyczace majatku trwatego:
- wiaty smietnikowe 47.512,08 zt
- odwietlenie parkingu ogélnodostepnego przy ul.Cybisa — 60.569,98 zt
- budowa miejsc postojowych ( projekt i optaty administracyjne ) — 3.703 zi
- przebudowa drogi Cybisa — Langowskiego ( nadzér )~ 976,01 zt
- komputery — 12.746,02 zt
- rozbudowa sieci komputerowe;j i teleifnormatycznych w biuroweu i na administracjach — 61.237,77 zt
- Systemy alarmowe ( administracje } — 14.354,39 zt

Ogdlem w roku 2019 naktady inwestycyjne wyniosty 201.099,25 zt i nie byly zwigzane z ochrong
Srodowiska .

Na rok 2020 przyjeto jako zamierzenie inwestycyjne:
- budowa platnych miejsc postojowych wraz z remontem drogi ul.Skowronskiego 22,

10. W roku obrotowym w Spéldzielni wystapit dodatkowy przychdd ze sprzedazy lokali mieszkalnych
przejetych od dhuznikéw w egzekucjach komorniczych w wysokosci 248.595 zt po uwzgiednieniu
kosztéw nabycia i kosztéw sprzedazy tych lokali, nadwyzka bilansowa brutto netto z tego tytulu
wzrosta o kwote 94.320,38 zt.

HI. Kursy walut przyjete do wyceny — nie dotyczy Spdidzielni.
IV. Rachunek przeptywéw pienieznych — nie dotyczy Spéldzielni.

V.
1. W roku 2019 Spétdzielnia nie zawarta umow, ktdre nie zostaly uwzglednione w bilansie.

2. Transakcje ze stronamj powigzanymi — nie dotyczy Spétdzielni.

3. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym zawarto w
ponizZszej tabeli .

Zatrudnienie w
osobach na
Grupa pracownicza etaty 31122019 r. wyzsze | policealne | $rednie zawodowe | podstawowe
K M
Kierownictwo 3 1 2 2 i
Administracia biurowa 3 3 1 1 1
Ksiggowost i rozliczenia mediow 8 7 6 2
Administracja techniczna 2 2
Majstrowie 3 3
Konserwatorzy 19,9 20 4 16
Kierowca magazynier 1 1 1
RAZEM: 39,90 11 29 9 2 12 17

4. Fundusz ptac ogdlern wyniést 2.082.375,12 zt w tym wynagrodzenia ze stosunku pracy 1.968.497,82 zt,
wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych 22.077,30 zl, a wynagrodzenia Rady Nadzorczej 91.800 zt.

5. Spétdzielnia nie udzielala zadnych zaliczek, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzaeym w skiad organu zarzadzajacego 1 nadzorujgcego.
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6. Spotdzielnia nie poddaje sprawozdania finansowego za rok 2019 badaniu przez bieglego rewidenta
oraz nie korzystala z ustug poswiadczajacych, doradztwa podatkowego oraz innych $wiadczonych
przez bieglego rewidenta lub podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

VI.

L. W roku 2019 nie stwierdzono popeinienia bledéw w latach ubiegtych wymagajacych odniesienia w
roku obrotowym na fundusze whasne ( z art. 54 ust.2 i 3 ustawy o rachunkowosci } .

2. Po dniu bilansowym nie wystapily istotne zdarzenia wymagajace uwzglednienia w sprawozdaniu
finansowym za rok 2019.

3. W roku obrotowym nie wystapity zmiany zasad / polityki / rachunkowosci w zakresie wyceny
aktywdw i pasywéw. Zmianie ulegt jedynie sposéb prezentacji w bilansie funduszu remontowego. Jest
on obecnie prezentowany w szyku rozwinietym tj. suma dodatnich stanéw funduszu poszezegdlnych
nieruchomosei w pasywach bilansu jake wyodrebniony fundusz specjalny, natomiast suma stanéw
ujemnych w aktywach bilansu jako wyodrebnione rozliczenia migdzyokresowe odpowiednio dhugo i
krétkoterminowe. Podzialu na czesé dhugo- i krétkoterminows dokonuje si¢ wedtug stawki odpisu na
fundusz remontowy obowiazujacej na dzien bilansowy.

4. Informacje zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy:
Prezentacja Funduszu remontowego wg zasad zastosowanych w roku 2018 spowodowalaby wzrost
sumy bilansowej za 2018 rok o kwote 3.524.390,51 zt i zmiany w nastepujacych pozycjach bilansu:
PASYWA poz.B.IIL4b) Fundusz remontowy 3.524.390,51 =, tj. zwigkszona pozycja pasywow
0 sumg stanow dodatnich funduszu poszczegdlnych nieruchomosci, co powoduje w konsekwencji
wzrost pozycji B.III do poziomu 7.569.468,61 2t i poz. B do kwoty 8.788.302,60 zt
AKTYWA poz.A.V.2 Dhugoterminowe Inne rozliczenia migdzyokresowe 2.245.951,97 =zt
( stanowigca niedobdr funduszu remontowego podlegajacy rozliczeniu w okresie dhuzszym jak 12
miesigcy od dnia bilansowego i jednoczesnie wplywajaca na wzrost pozycji A. Aktywa trwate do
kwoty 22.008.088,40 zt

AKTYWA poz. B.IV.2Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — 1.405.076,55 zt ( niedobdr
fundusz remontowego podlegajacy rozliczeniu w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego), co wplywa
nastepnie na wzrost pozycji B.IV do poziomu 1.869.768,09 zt oraz pozycji B.Aktywa obrotowe do
kwoty 7.108.917,93 zt.

VIL Informacje dotyczace grupy kapitatowej — nie dotyczy Spétdzielni.

VIIL Informacje dotyczace potaczenia — nie dotyczy Spotdzielni.

IX. Na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystepuje niepewno$é co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci przez Spétdzielnie .

X. Nie stwierdza si¢ innych informacji , niz wymienione powyzej , ktére moglyby w istotny sposéb

wplynaé na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spéldzielni.

Prudnik 26.02.2020 r.

Osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksiag rachunkowych

Dorota Dzugaj-Kosior Ryszard Wrdblewski Zygmunt Trojniak

Dokument podpisany elektronicznie
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

2019-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Zinnych Zrodet:

ostat

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

l 622 02.6,09.

8

11 129,85

B. Przychody zwolnione z opodatkowantia (trwate réznice 528 702,73 4 670 049,86
pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a 0.00 528 702.73 000 4 670 049 86
dochodem/strata dla celéw podatkowych " . .
0,00 0,00 0,00 0,00
- nadwyzka GZM z roku poprzedniego, art. 12, ust. 3a 0,00 205 117,36 0,00 131 176,72
- niecdptatnie otrzymane ST - odpis réwnolelgy, art. 12, ust. 0,00 5071,23 0,00 5071,23
1
- przychdd z rozliczenia nadwyzki bilansowej, art. 12, ust. 1 0,00 13 265,41 0,00 12 112,38
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych NKUP, art. 12, ust. 1 0,00 43 320,49 0,00 72 762,58
- umorzone zobowigzania ustawa z 30.11.1995 o pomocy 0,00 0,00 0,00 4 273 044,26
paristwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, art.
38d
- zobowigzania przedawnione w innych latach obrotowych, 0,00 0,00 0,00 4 200,89
art. 12, ust. 3
- zwrot wydatkéw NKUP, art. 12, ust. 4, pkt. 6a 0,00 261 928,24 0,00 171 681,80
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 47 212,73 32 660,43
biezacym, w tym: 0,00 47 212,73 0,00 32 660,43
0,00 0,00 0,00 0,00
- nalezne odsetki, art. 12, ust. 4, pkt. 2 0,00 2 887,56 0,00 1883,93
- nalezny zwrot kosztoéw sadowych i egzekucyjnych, art. 12, 0,00 44 32517 0,00 30 776,50
ust. 1

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 173 277,64 4 287 115,10

biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych w 0.00 173 277 84 000 4 287 115 10
m:

v 0,00 0,00 0,00 0,00
- bezposrednie wplaty na fundusz remontowy, art. 12, ust. 1, 0,00 0,00 0,00 14 070,84
pkt. 1
- korekty z rozliczenia mediow, art. 12, ust. 3j 0,00 34 068,04 0,00 0,00
- przychody na sfinansowanie przyszlych kosztéw, art. 12, 0,00 139 209,60 0,00 0,00
ust. 3a
- umorzenie zobowiazan ustawa z 30.11.1995 r, art. 12, ust, 0,00 0,00 0,00 4 273 044,26
1, pkt. ,

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodow 423 698,22 615 981,97

(trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw -

rachunkowych a dochodem/strata dia celow 0.00 423 698,22 0.90 615 981,97

podatkowych), w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja ST nabytych nieodplatnie, art. 16, ust. 1, pkt. 0,00 §071,23 0,00 0,00
63, litera a
- amontyzacja ST sfinansowanych z dotacji, art. 16, ust. 1, 0,00 707,68 0,00 0,00
pkt. 48
- amortyzacja srodkdw trwatych zaliczanych do 0,00 163 497,09 0,00 128 028,58
spoldzielozych zasobdéw mieszkaniowych, art. 16¢, pkt. 2
- amortyzacja wg stawek podatkowych, art. 16i 0,00 ~-11762,39 0,00 -11 762,39
- darowizny, art. 16, ust. 1, pkt. 14 0,00 10 535,95 0,00 11 908,48
- koszty dziatalnodci spoteczno-wychowawczej, art. 15, ust. 0,00 4 466,01 0,00 331298
1
- koszty eksploatacji nieruchomodéci niepokryte w roku 0,00 64 581,98 0,00 121 577,57

Zestawienie wygenerowane w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.108.39) Strona 4




Spdidzielnia Mieszkaniowa

2018-12-31

Data wydruku: 2020-03-23

Pozostale

poprzednim, art. 15, ust. 4d

- koszty uzywania samochosu osobowego, art. 16, ust. 1, 0,00 151345 0,00 0,00
pkt. 51 ,
- nieumorzona czesc zlikwidowanego $rodka trwalego, art. 0,00 0,00 0,00 84 761,32
16¢, ust. 2
- odpisy aktualizujace naleznosci, art. 16, ust. 1, pkt. 26a 0,00 97 873,47 0,00 96 561,29
- odsetki budzetowe, art. 16, ust. 1, pkt. 21 0,00 2 367,00 0,00 319,00
- odszkodowania, art. 15, ust. 1 0,00 0,00 0,00 2218,80
- reprezentacja, art. 16, ust. 1, pkt. 28 0,00 862,38 0,00 689,94
- rezerwy, art. 16, ust. 1, pkt. 27 0,00 43 007,65 0,00 45 403,93
- skladka SKwP, art. 16, ust. 1, pkt. 37 0,00 200,00 0,00 200,00
- ubezpieczenie OC organdw, art. 15, ust. 1 0,00 2 938,00 0,00 2 538,00
- wartos¢ ewidencyjna "$wiadectw efekfywnosci 0,00 0,00 0,00 99 376,00
energetycznej”, art. 15, ust. 1
- wpiaty na PFRON, art. 16, ust. 1, pkt. 36 0,00 34 496,67 0,00 30 848,47
- wydatki na rzecz rady nadzorczej, art. 16, ust. 1, pkt. 38a 0,00 3342,05 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw 2 440,96 963914
w biezacym roku, wtym 0,00 2 440,96 0.00 9639,14
0,00 0,00 0,00 0,00
- niewyptacone umowy zlecenia, art. 16, ust. 1, pkt. 57 0,00 0,00 0,00 7 795,07
- niezaplacone skiadki ZUS, art. 16, ust. 1, pkt. 57a 0,00 244096 0,00 184407
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w 91 161,70 10 547,81
roku biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych, wtym: 0,00 91 161,70 0.00 10 547.61
0,00 0,00 0,00 0,00
- niesciggalne naleznosci, art. 16, ust. 1, pkt. 25 0,00 47 246,37 0,00 0,00
- wydatki objete rezerwa w roku poprzednim, art. 15, ust. 1 0,00 34 000,00 0,00 0,00
- wyptacone umowy zlecenia, art. 16, ust. 1, pkt. 57 0,00 7 834,34 0,00 8 758,00
- zaplacone skiadki ZUS, art. 16, ust. 1, pkt. 57a 0,00 2080,99 0,00 1789,61
H. Strata z lat ubieglych, wtym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, wtym: 219 233,91 240 034,34
0,00 21923391 0,00 240 034,34
0,00 0,00 0,00 0,00
- dochody z GZM, art. 17, ust. 1, pkt. 44 0,00 218 233,91 0,00 240 034,34
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 335131,84 770 573,82
K. Podatek dochodowy 63 675,00 146 409,00
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