Sprawozdanie z pracy Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Prudniku za 2019 r.

Rada Nadzorcza jest organem do sprawowania kontroli i nadzoru nad

dzialalnoscia Spoldzielni.

Od stycznia do czerwca 2019 roku Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujgcym
sktadzie: .

1.

Rl A U a0

Pan Janusz Bazydlo - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Tomasz Wiodarczyk - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Pan Edward Mazur - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Agnieszka Witkowska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjne],

Pani Anna Wyrzykowska - Zastepca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej,
Pani Anna Stusik - Sekretarz Komisji Rewizyjnej,

Pani Bernarda Zub - Przewodniczgca Komisji Technicznej, |

Pani Alina Forys - Zastepca Przewodniczgcej Komisji Techniczney,

Pani Irena Borowiec - Sekretarz Komisji Technicznej.

W wyniku wyboréw do Rady Nadzorczej przeprowadzonych na Waloym
Zgromadzeniu w czerweu 2019 roku, Rada Nadzorcza pracowata w nowym sktadzie
od lipca do grudnia 2019 roku:

1.

R A Al

Pan Janusz Bazydto - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pani Barbara Swiattowska - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej,
Pan Edward Mazur - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Agnieszka Whodarczyk - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

Pani Anna Wyrzykowska - Zastepca Przewodniczace; Komisji Rewizyjnej,
Pani Anna Stusik - Sekretarz Komisji Rewizyjnej,

Pani Alina Fory$ - Przewodniczaca Komisji Technicznej,

Pani Irena Borowiec - Zastepca Przewodniczgcej Komisji Technicznej,
Pani Agata Pawlowska - Sekretarz Komisji Techniczne;j.

Rada Nadzorcza pracowata zgodnie ze statutem Spétdzielni Mieszkaniowe;j,

regulaminem oraz zatwierdzonym planem pracy. Porzadek obrad Rady byt
kazdorazowo ustalany przez jej Prezydium we wspélpracy z Zarzadem Spoétdzielni,
ktory dla potrzeb jego realizacji przygotowywat niezbedne materialy i projekty
uchwat. Odbylo sie lacznie 14 posiedzef Prezydium.
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W 2019 roku odbylo si¢ fgcznie 12 protokotowanych posiedzen Rady
Nadzorczej. Rozpatrywanie spraw kofczylo sie podjgciem stosownych uchwal badz
zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych zagadnien.

Tematyka posiedzeni Rady Nadzorczej w 2019 roku:
L Organizacja pracy Rady Nadzorczej i Spotdzielni Miestkaniowej:

1.

Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej oraz komisji Rewizyjnej
i Technicznej (styczen 2019 r.).

Zatwierdzenie uszczegélowionego planu remontéw na 2019 r.
przedstawionych przez Zarzad SM (styczen 2019 r.).

Podsumowanie pracy komisji rewizyjnej, technicznej i Rady Nadzorczej za
2018 r. (luty 2019 r.).

. Wyrazenie zgody na nabycie nieruchomo$ci w Prudniku (marzec, maj,

listopad i grudzien 2019 r.) oraz w Laczniku (maj 2019 1.).

. Ustalenie warunkow sprzedazy nieruchomoscei (wrzesien 2019 r.)

Zatwierdzenie podzialn Walnego Zgromadzenia na czgéci (marzec
2019 r.).

Przedstawienie i przyjecie sprawozdania RN za 2018 r. (kwiecien 2019 r.).
Ukonstytuowanie sie nowej Rady Nadzorczej — wybor Prezydium, Komisji
Rewizyjnej i Komisji Technicznej (lipiec 2019 r.)

Omowienie przebiegu Walnego Zgromadzenia czlonkdéw Spoldzielni
(lipiec 2019 1.)

10.Zatwierdzenie uzupelnionego rzeczowego planu remontéw w zwigzku

z przyznaniem dodatkowych $rodkéw przez Walne Zgromadzenie
(lipiec 2019 1.).

11.0méwienie realizacji wnioskéw i uchwat z Walnego Zgromadzenia za

2018 r. (luty 2019 r.).

12.0méwienie wnioskéw i uchwal z Walnego Zgromadzenia i podjgcie

decyzji o sposobie ich realizacji (sierpien 2019).

13.Biezgca ocena pracy Zarzadu (styczen 2019 r.), (kwiecien 2019 r.),

(lipiec 2019 r.), (pazdziernik 2019 r.).

14.0moéwienie projektu planu pracy Rady Nadzorczej, Komisji Technicznej

i Rewizyjnej na 2020 r. (grudzien 2019 r.).



1L Sprawozdania i analizy przedstawiane Radzie Nadzorczej przez Zarzgd SM:

1.
2.

Analiza wynikéw ekonomicznych za 2018 r. (futy 2019 r.).

Zapoznanie z wykonaniem rzeczowego planéw remontéw za 2018 r.
(luty 2019 r.).

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego
za 2018 r. (kwiecien 2019 r.).

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok. (kwiecien 2019 1.).

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni za 2018 rok. (kwiecienr 2019 t.).
Zapoznanie 2z wykonaniem rzeczowego planu remontéw za
[ kwartat 2019 r. (kwiecien 2019 r.), za trzy kwartalty 2019 r.
(pazdziernik 2019 r.)

Analiza wynik6w ekonomicznych za I kwartat 2019 r. (kwieciefi 2019 1.),
za I polrocze 2019 r. (sierpien 2019 r.) i za trzy kwartaty 2019 r.
(pazdziernik 2019 r.).

. Analiza zadhuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z odniesieniem

do lat ubiegtych (listopad 2019 1.).
Analiza wysokosci kosztow centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym
2018/2019 i prognoza na sezon 2019/2020 (wrzesiei 2019 r.).

10. Plan Finansowo-Gospodarczy na 2020 r. (pazdziernik 2019 r.).

I Zapoznanie si¢ z informacjami i dzialaniami podejmowanymi priez

1.

Zarzgdu SM o:

Sposobach realizacji zalecen polustracyjnych za lata 2015-2017
(styczen 2019 r.).

Podjetych uchwatach Zarzadu i ich realizacji w 2018 r. (styczen 2019 r.).

. Informacji z realizacji wnioskéw i uchwal Rady Nadzorczej za 2018 r.

(luty 2019 1.).

Pracach Zarzadu za IV kwartat 2018 r. (styczef 2019 r.), [ kwartat 2019 r.
(kwiecien 2019 r.), II kwartat 2019 r. (lipiec 2019 r.) i IIT kwartat 2019 r.
(pazdziernik 2019 r.).

Przetargach realizowanych w Ikwartale 2019 r. (kwiecien 2019 r.),
w I polroczu 2019 r. (sierpien 2019 r.) i za trzy kwartaly 2019 r.
(pazdziernik 2019 r.).

Stanie technicznym urzadzen zlokalizowanych na placach zabaw oraz
stanie sanitarnym piaskownic. (maj 2019 r.).
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7.
8.
9.

Przygotowaniach do Walnego Zgromadzenia. (maj 2019 1.).

Realizacji przeniesien praw wilasno$ci do lokali (czerwiec 2019 r.).
Pracach przygotowujgcych zasoby Spoéldzielni do sezonu zimowego
2019/2020 (listopad 2019 r.).

IV. Sprawy lokatorskie:

1.

Zmiana wysokosci oplat za energie cieplng dla zasobdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Prudniku (maj 2019 r.)

Zmiana wysokoéci miesiecznych oplat za dostarczong wodg
i odprowadzane $cieki dla zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Bialej
i Laczniku (maj 2019 r.).

Zatwierdzenie podziatu kosztow c.o. za sezon 2018/2019 na czes¢ stalg
i zmienng. (maj 2019 r.).

Uchwalenie dodatkowej skladki odpisu na fundusz remontowy
(lipiec 2019 r.).

Uchwalenie stawki odpisu na fundusz remontowy dla zasobéw w Eaczniku
(lipiec 2019 r.).

Zmiana wysoko$ci miesiecznych optat za dostarczong wodg
i odprowadzane $cieki dla zasobdw Spoidzielni Mieszkaniowej w Bialej
(sierpien 2019 r.).

V. Zatwierdzenie zmian w:

1.

Regulaminie budowy, rozbudowy infrastruktury drogowe) oraz zasad
najmu miejsc postojowych na terenie Spéidzielni Mieszkaniowej
w Prudniku (maj 2019 r.).

. Regulaminie Zarzgdu Spoéldzielni Mieszkaniowej w  Prudniku

(sierpien 2019 1.).

Regulaminie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spdidzielni
Mieszkaniowej w Prudniku (sierpien 2019 1.).

Regulaminie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Prudniku (sierpien 2019 r.).

Regulaminie najmu lokali mieszkalnych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Prudniku (wrzesien 2019 r.)

Regulaminie przetargu na zlecone przez Spoéidzielnie Mieszkaniows
w Prudniku roboty remontowo-budowlane (wrzesien 2019 r.).
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7. Regulaminie Gospodarki ~Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Prudniku (listopad 2019 r.)

VL. Sprawy rdine i wnioski:
1. Omawianie biezacych spraw i probleméw zgtaszanych przez lokatoréw
2. Przygotowanie i organizacja Walnego Zgromadzenia (czerwiec 2019 1.).

Kontrole przeprowadzone przez Komisj¢ Rewizyjna i wraz z wnioskami:

1. Kontrola sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych dotyczacych
sprawozdania finansowego za 2018 r.
Po  przeanalizowaniu  wynikéw  finansowych  przedstawionych
w sprawozdaniu Komisja nie wniosta zastrzezen do prowadzone; gospodarki
majatkowo-finansowej oraz uznata, ze prowadzone przez Zarzad dzialania sg
prawidlowe i pozwalaja utrzymaé zréwnowazony poziom przychoddw
i kosztow.

2. Kontrola dziatan windykacyjnych prowadzonych przez Spoldzielnig
w stosunku do wszystkich 0séb posiadajacych zadluzenie wobec Spotdzielni
w wysokosci co najmniej 8 tysigcy ztotych i zajmujg nadal lokal spotdzielni.
We wnioskach z kontroli Komisja nie wniosta zastrzezen do prowadzonych
dzialan windykacyjnych, stwierdzajac jednoczeénie, ze podjgte dziatania
nakierowane sa na maksymalne zabezpieczenie intereséw Spdétdzielni, a co
najistotniejsze prowadzone sa systematycznie i konsekwentnie. Komisja
szczegblnie pozytywnie ocenita praktyke zabezpieczenia roszezen Spétdzielni
poprzez wpisywanie hipotek przymusowych oraz prowadzenie egzekucjl z
nieruchomosci, jak réwniez docenita fakt, ze Zarzad Spéidzielni na kazdym
etapie windykacji jest gotowy do prowadzenia rozméw z dtuznikami.

3. Kontrola rozliczenia zuzycia wody w zasobach Spétdzielni za okres styczen-
czerwiec 2019 r.
Po przeprowadzonej kontroli komisja stwierdzila, ze stosowane w
rozliczeniach stawki wynikaja z faktycznie poniesionych kosztéw zakupu
zimnej wody jak réwniez energii cieplnej na jej podgrzanie, a indywidualne
rozliczenia dokonywane sg zgodnie z obowiazujagcym Regulaminem. Stuzby
Spéldzielni stale monitoruja zuzycie wody w przekroju poszczegdlnych
punktéw poboru wraz z odniesieniem do poprzednich okreséw. Komisja nie
wniosta zadnych uwag do prowadzonych rozliczef z tytulu zuzycia wody w
zasobach Spétdzielni.



Komisja pracowala w oparciu o dostarczone przez Zarzad i Glowna Ksiggowa
informacie i dokumenty. Komisja uzyskata wszystkie niezbedne materiaty
i wyjasnienia konieczne do kontroli wybranego tematu, a w swoich wnioskach
formutowala opinie o stanie finansow, sprawnej gospodarce, ograniczeniu wzrostu
kosztéw, realizacji przyjetych planéw, braku zagrozen dla realizacji kolejnych
planéw i zadan statutowych.

Z daniem Komisji Rewizyjnej Zarzad wlasciwie Kkieruje dzialalnoscig
Spétdzielni, dbajac o jej pozytywny wizerunek.

Do gléwnych zadan Komisji Technicznej w 2019r. nalezato:

1. Udziat czlonkéw komisji w typowaniu prac remontowych przewidzianych
w planie finansowo-gospodarczym oraz zapoznanie si¢ z planami Zarzadu
Spotdzielni dotyczacymi prac remontowych w zakresie robét wilasnych
i zleconych.
W zakresie robot wiasnych analizowano kwestie:
- wymiany licznikéw na wode;
- przegladow stolarki okiennej i drzwiowej oraz malej architektury;
- przegladéw instalacji wodno-kanalizacyjnej i c.0.;
- malowania klatek schodowych oraz pomieszczen wspolnych;
- robot murarsko-dekarskich, dekarsko-blacharskich i elektrycznych
- przegladéw okresowych wynikajacych z przepiséw prawa.
W zakresie rob6t zleconych oméwiono kwestie:
- remontdw elewacji polegajacych na kompleksowym dociepleniu $cian
ostonowych wraz z remontami balkonéw lub kominéw;
- remontéw balkondw;
- robét brukarskich.
W dniach 20 i 21.11.2019r. cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli
w spotkaniach z mieszkafhcami zasoboéw dotyczacymi zmiany sposobu ogrzewania
wody zastepujac piecyki gazowe instalacjg systemu podgrzewania wody cieptem
sieciowym — realizacja zadania zaplanowana zostata na rok 2020.

2. Nadzér nad prawidlowoscig realizacji planu remontéw, w tym:
prawidtowoscia realizacji procedur przetargowych.

Czlonkowie Komisji Technicznej brali udzial w charakterze obserwatoréw
w przetargach prowadzonych przez Spéidzielnig, w tym.:



- w sprawie wyboru oferty na wykonanie okresowej kontroli stanu
technicznego  przewodéw kominowych  (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych).

- w sprawie wyboru oferty na wykonanie i wymiang stolarki okiennej wraz
z wymiana parapetéw zewnetrznych oraz obrébka murarska.

- w sprawie wyboru oferty na wykonanie remontu elewacji wraz z ociepleniem
$cian ostonowych wraz z remontem balkonéw oraz remontu balkonéw
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zasobach Spotdzielni

- w sprawie wyboru oferty na wykonanie o$wietlenia parkingu
ogblnodostepnego przy ul. Cybisa w Prudniku,

- w sprawie wymiany witryn sklepowych w lokalach uzytkowych Spétdzielni
przy ul. Ko$ciuszki w Prudniku.

3. Przeglad w obecnosci przedstawicieli Zarzadu stanu drog i chodnikéw,
urzadzen na placach zabaw oraz zasobéw Spétdzielni pod katem ich czystosci
i estetyki.

Komisja Techniczna dokonata przegladu stanu drog i chodnikéw po okresie
zimowym, kontroli urzadzen znajdujacych sig na placach zabaw oraz czystosci
i estetyki zasobéw Spoétdzielni w Prudniku, Biatej i Laczniku.

W trakcie posiedzen Rady Nadzorczej przyjeto 51 uchwal zwigzanych
7 funkcjonowaniem Spéldzielni. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly
poprzedzone wnikliwg analiza i dyskusja. Sprzyjato to podejmowaniu $§wiadomych
i odpowiedzialnych decyzji.

Podczas posiedzen Rady szczegdlnie duzo czasu zajmowaly sprawy Zwigzane
z uchwalaniem planu finansowo-gospodarczego Spdtdzielni oraz kwartalnymi
analizami jego wykonania, wysokosciami stawek oplat czynszowych zaleznych od
Spétdzielni, kosztéw dostarczania ciepla i wody, analizami zadluzenia czynszowego
mieszkahcéw oraz zmianami w obowigzujacych regulaminach. Na posiedzeniach
omawiane byly réwniez sprawy zwigzane z planowaniem i realizacja planu
remont6éw, stanem technicznym budynkéw i bezpieczenstwem lokatoréw. Waznym
dzialaniem podjetym w 2019 byto dokonywanie zmian w regulaminach, ktére byly
dostosowywane do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;.



W roku 2019 do Rady Nadzorczej wplyneto ogélem 11 pism od lokatoréw
Spotdzielni. Sprawy te byly kazdorazowo wnikliwie rozpatrywane przy wspotpracy
z Zarzadem i kierowane do wlasciwego rozpatrzenia.

Podczas posiedzen Rada nadzorcza otrzymywata biezace informacje z dziatan
podejmowanych przez Zarzad w okresach pomigdzy zebraniami.

Podsumowujac rok 2019 nalezy stwierdzi¢, ze zadania tj. nadzoér i kontrola
dzialalno§ci Spéldzielni, jak i cele wynikajace z Planu Pracy Rady Nadzorcze],
zostaly w pelni zrealizowane.

Sytuacja finansowa w Spéldzielni jest stabilna. Spotdzielnia posiada bardzo
dobrg plynnosé finansows, co pozwala sukcesywnie realizowaé zaplanowane
zadania w zakresie remontéw zasobow oraz poprawy estetyki osiedli spotdzielczych,
Rada Nadzorcza uznaje prowadzone przez Zarzad dzialania za prawidlowe,
pozwalajace utrzymaé zréwnowazony poziom przychodoéw i kosztow.

Catoksztalt dzialalnosci Spoldzielni za rok 2019 przymiést zysk brutte
w kwocie 622 026,09 z1. Kwota ta po opodatkowaniu oraz korekcie dotyczacej
wyniku na eksploatacji i utrzymaniu pieruchomosci, przenoszonego na kolejny rok
data nadwyzke bilapsowg netto w wysokosci 483 231,98 zl.

Na podstawie przedstawionych przez Zarzad kwartalnych zestawien, analiz
i sprawozdan, przeprowadzonych kontroli i obserwacji, Rada Nadzorcza stwierdza,
ze Zarzad prowadzi wlasciwa gospodarke majatkowo-finansows, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami prawa, uwzgledniajac nadrzedne interesy i dobro jej
czionkow.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w Prudaiku wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o:
1) przyjecie sprawozdania finansowego,
2) przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu,
3) udzielenie  absolutorium dla  Czlonkéw Zarzadu  Spoldzielni
Mieszkaniowej w Prudniku,
4) zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej.




